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КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

БЕЛОРЕЧЕНСКИЙ РАЙОН

СОВЕТ РОДНИКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

БЕЛОРЕЧЕНСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

15 сентября 2015 года


№ 55



п.Родники

Об утверждении расчета базовой ставки и Методики расчета размера платы за пользование жилым помещением (за наем) муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района

В соответствии со статьями 154 - 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 2 декабря 1996 года № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда», учитывая при расчете ставки платы за наем жилого помещения показатели и специфику жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района, руководствуясь статьей 26 Устава Родниковского сельского поселения Белореченского района, Совет Родниковского сельского поселения Белореченского района решил:

1. Утвердить Методику расчета размера платы за пользование жилым помещением (за наем) муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района согласно приложению № 1.

2. Утвердить расчет базовой ставки за пользование жилым помещением (за наем) муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района согласно приложению № 2.

3. Настоящее решение подлежит опубликованию в установленном порядке.

4. Контроль за выполнением решения возложить на комиссию по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, бытовому и торговому обслуживанию населения (Одарич).

5. Решение вступает в силу со дня опубликования.

Председатель Совета
Родниковского сельского поселения
Белореченского района
В.П. Мартыненко

Глава Родниковского сельского поселения 

Белореченского района
С.А. Арямов

Приложение № 1

к решению Совета 

Родниковского сельского поселения 

Белореченского района
от 15.09.2015 г. № 55

МЕТОДИКА РАСЧЕТА РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ (ПЛАТЫ ЗА НАЙМ) ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА РОДНИКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ БЕЛОРЕЧЕНСКОГО РАЙОНА

1. Общие положения

1.1. Настоящая Методика разработана с целью создания методической базы по определению размера платы за пользование жилым помещением (платы за найм) муниципального, а также жилыми помещениями жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда, в соответствии со статьями 154-156 Жилищного кодекса Российской Федерации на основании Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального жилищного фонда, утвержденных приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996 года № 17-152 и определяет порядок исчисления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района

1.2. В данной методике используются следующие основные термины и понятия:

1.2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района - составная часть платы за жилое помещение и коммунальные услуги, устанавливаемая в размере, который определяется в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях, исходя из площади этих комнат и доли площади мест общего пользования) жилого помещения;

1.2.2. Благоустройство жилого помещения - наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять коммунальные услуги и влияющих на размер платы за наем;

1.2.3. Качество жилого помещения - совокупность свойств (в т.ч. материал стен дома и его износ, этаж, степень благоустройства придомовой территории и др.), влияющих на размер платы за наем;

1.2.4. Месторасположение дома - характеристика, определяемая близостью к центральной части поселка или хутора, транспортной доступностью, экологической обстановкой, наличием объектов социальной инфраструктуры.

1.3. Ставки платы за найм применяются только по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района, заключенным в письменной форме между наймодателем и нанимателем. 

1.4. Ставка платы за найм жилых помещений устанавливается на 1 кв. м общей площади в отдельных квартирах и за 1 кв. м жилой площади и доли площади мест общего пользования в коммунальных квартирах и общежитиях. Эта плата входит в общую структуру платежей граждан за жилье, на нее распространяются льготы по оплате жилья и ее размер учитывается при расчете жилищных субсидий. 

1.5. Величина ставки платы за найм жилого помещения зависит от балансовой стоимости, процента износа здания, материала стен здания, а также учитывает потребительские свойства дома и степень благоустройства жилого помещения. 

1.6. Средства, полученные от уплаты населением за найм жилых помещений, поступают в распоряжение их собственника (для проведения реконструкции, модернизации и капитального ремонта жилья). 

2. Расчет базовой ставки платы за найм

При расчете ставок оплаты за найм весь жилищный фонд Родниковского сельского поселения Белореченского района, подразделяется на четыре группы по капитальности жилых зданий: 

1 группа - жилые здания крупнопанельные; 

2 группа - жилые здания крупноблочные, кирпичные; 

3 группа - жилые здания шлакоблочные; 

4 группа - жилые здания со смешанными и деревянными стенами. 

В каждой группе зданий по капитальности определяется размер отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади жилого здания в месяц по формуле:

Бi х Bi

Аi = ------------; где (1)

12х100

Аi - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв. м общей площади (в рублях);

Бi - балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

Bi - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в%), численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Постановлении СМ СССР N 1072 от 22 октября 1990 г.

12 - количество месяцев в году; 

Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади муниципального жилищного фонда (Аср) рассчитывается по формуле:

А1 х S1 + А2 х S2 + А3 х S3+ А4 х S4
Аср = --------------------------------------------------, где (2)

S1 + S2 + S3 +S4
A1, А2, А3, А4 - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности;

S1, S2, S3, S4 - общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности.

Базовая ставка платы за найм жилого помещения определяется как:

БСПН = ДН х Аср, где (3)

БСПН - базовая ставка платы за найм; 

ДН - доля оплаты населением ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление 1 кв.м. Значение ДН устанавливается администрацией Родниковского сельского поселения Белореченского района. 

При расчете базовой ставки платы за найм доля оплаты населением установлена на уровне 100%, коэффициент ДН принимается равным 1.

3. Расчет дифференцированных ставок платы за найм
Для установления дифференцированной ставки платы за наем жилых помещений Родниковского сельского поселения Белореченского района к базовой ставке коэффициенты, учитывающие: 

- материалы стен - Кд; 

- период постройки дома - Кп; 

- вид благоустройства - Кб. 

- месторасположение дома –Км

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТОВ КД:

	Материалы стен 

(по группе капитальности домов)
	Отклонение значения качества коэффициента от среднего уровня ( за средний уровень принять 1)



	Здания каменные особо капитальные, стены кирпичные толщиной 2,5 - 3,5 кирпича, здания с крупнопанельными стенами 
	+0, 30

	Здания с кирпичными стенами толщиной 1,5 - 2,5 кирпича 
	+0, 20

	Здания со стенами облегченной кладки из кирпича, монолитного шлакобетона, легких шлакоблоков 
	0,00

	Здания со стенами смешанными, деревянными рублеными или брусчатыми 
	-0, 05


ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТОВ КП:

В качестве интегрального признака потребительских свойств дома используется параметр периода постройки дома, который в достаточно точной степени отражает степень износа и планировку зданий и квартир: 
	Период постройки дома
	Кп

	Дома до 1956 года постройки
	0,4

	Дома периода 1957 по 1979 годы
	0,85

	Стандартная застройка с 1970 до 1985 года включительно
	0,95

	Кирпичная и панельная застройка и дома улучшенной планировки с 1986 по 1992 год включительно
	1,25

	Кирпичная и панельная застройка и дома улучшенной планировки с 1992 года
	1,5


Для домов, состоящих из нескольких строений, имеющих разный год постройки или разные материалы стен, начисление платы за найм производится из расчета минимальных коэффициентов Кд (материалы стен) и Кп (период постройки дома) для данного дома Родниковского сельского поселения Белореченского района.

ЗНАЧЕНИЯ КОЭФФИЦИЕНТОВ КБ: 

	Вид благоустройства
	Кб

	Дома, имеющие все виды благоустройства (вода холодная, канализация, вода горячая, централизованное отопление или от автономных источников, газоснабжение, электроснабжение), с мусоропроводом и лифтом
	1,1

	Дома, имеющие все виды благоустройства (вода холодная, канализация, вода горячая, централизованное отопление или от автономных источников, газоснабжение, электроснабжение), с лифтом без мусоропровода
	1,05

	Дома, имеющие все виды благоустройства (вода холодная, канализация, вода горячая, централизованное отопление или от автономных источников, газоснабжение, электроснабжение), без лифта и мусоропровода
	1,0

	Дома, имеющие частичные удобства (отсутствует хотя бы один из видов удобств)
	0,9

	Дома, имеющие частичные удобства (отсутствует два вида удобств)
	0,8

	Дома, имеющие частичные удобства (отсутствует более двух видов удобств)
	0,7

	Дома, не имеющие удобств (имеется один вид удобств - электроснабжение)
	0,3


В результате ставка платы за найм конкретного жилого помещения Родниковского сельского поселения Белореченского района рассчитывается по формуле: С = БСПН х Кд х Кп х Кб х Км (руб./кв. м в месяц). 

ЗНАЧЕНИЕ КОЭФФИЦИЕНТА КМ

Коэффициент месторасположения дома, определяется расположением дома на территории Родниковского сельского поселения Белореченского района.

Плата за найм не взимается в домах, находящихся в аварийном состоянии, в квартирах (комнатах), признанных аварийными или непригодными для проживания по заключению межведомственной комиссии. 

В результате ставка платы за найм конкретного жилого помещения Родниковского сельского поселения Белореченского района рассчитывается по формуле: С = БСПН х Кд х Кп х Кб х Км (руб./кв. м в месяц). 

4. Порядок внесения платы на наем

4.1. Обязанность по внесению платы за пользование жилым помещением (за наем) возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.

4.2. Плата за пользование жилым помещением (за наем) вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно, до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

Председатель Совета
Родниковского сельского поселения
Белореченского района
В.П. Мартыненко

Приложение № 2

к решению Совета 

Родниковского сельского поселения 

Белореченского района
от 15.09.2015 г. № 55

РАСЧЕТ

Базовой ставки платы за пользование жилым помещением (за наем) муниципального жилищного фонда Родниковского сельского поселения Белореченского района
Базовая ставка платы за наем жилого помещения за 1 кв.м общей площади определяется по формуле:

БСПН = ДН х Аср, где

Исходные данные:
	Группа зданий
	Общая площадь, м2
	Балансовая (восстановительная) стоимость, руб.
	Норма амортизации Вi

% в год
	Балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях); Бi

	1 группа: Жилые здания кирпичные

	
	199,3
	189107
	0,80
	948,86

	2 группа: Жилые здания со смешанными и деревянными стенами 

	
	167,3
	28806
	2,00
	172,18

	ИТОГО
	366,6
	217913
	
	


Бi х Bi 

Аi = ------------

12 х 100

	Группа зданий
	Расчет
	Средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв.м. общей площади, рублей
	Балансовая стоимость 1 кв.м. общей площади в каждой группе жилых зданий, рублей

	Ai 1 группа
	948,86х0,8/12х100
	0,63
	948,86



	Ai 2 группа
	172,18х2,0/12х100
	0,29
	172,18




Аi1 х S1 + Аi2 х S2 
Аср = ------------------------

S1 + S2 

Аср =0,63х199,3+0,29х167,3


0,47
199,3+167,3
Председатель Совета
Родниковского сельского поселения
Белореченского района
В.П. Мартыненко

